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Apresentagﬁo

A ideia de produzir este manual surgiu da experiéncia
profissional dos autores, envolvidos nas respectivas areas de atuagao
com conflitos decorrentes das relagdes entre compradores e pro-
dutores no mercado imobiliario, cujos litigios surgem na seara ju-
dicial e arbitral e passam na esmagadora maioria das vezes pela via

pericial, dado ao aspecto tecnico envolvido na controversia.

A conclusao do texto normativo que trata do desempenho
das edificacoes habitacionais, materializado na série denominada
NBR-15.575/2013, representa um momento novo nesse relacio-
namento, existindo um consenso de que todos os operadores do
mercado deverao se reinventar para conviver com as exigéncias e os
requisitos distribuidos nas seis partes em que o referido dispo- sitivo
foi dividido.

Como existe uma grande movimentagao de diversos setores
da sociedade acompanhando a evolugdo do texto normativo, es-
pecialmente entre a conclusao dos trabalhos e sua entrada em vigor,
que ocorreu em 19 de julho de 2013, forjou-se uma ampla discussao,
onde os autores se estribaram para redigir este manual, visando
oferecer uma visao sistémica dessa nova realidade ja enfrentada pelo

setor da construcdo.

Esperam assim oferecer uma contribui¢do efetiva a compre-
ensao do contelido dos textos, no sentido de buscar uma melhor
relagdo entre os diversos atores participantes dessa dinamica ca-
deia da construgao, ressalvando expressamente que esse estudo
ndo substitui o texto publicado pela ABNT, nem compreende uma
visao acabada da questdo, que ainda carece de uma sedimentacao
doutrinaria e jurisprudencial, portanto, compreende mera opiniao e

analise dos autores.
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CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO
CREA/SP n° 133.052/D-SP

53 anos- brasileiro

FORMACAO
* Graduado em Engenharia Civil pela Universidade Paulista (UNIP)

* Pos-Graduado em Avaliagdes e Pericias de Engenharia pelo Convénio—
IBAPE-SP/ UNISANTA (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharia de Sao Paulo/Universidade Santa Cecilia)

* Mestrado em Administra¢ao de Negocios (MBA) em Real Estate na FIA/
FEA — USP (Fundagao Instituto de Administragao / Faculdade de Economia

¢ Administragao da Universidade de Sao Paulo)
QUALIFICAGOES

¢ Coordenador do Departamento de Engenharia de Producio do Instituto
de Engenharia de S3o Paulo — IE-SP (1997-1999)

* Vice-Coordenador da Divisio Técnica de Avaliagoes ¢ Pericias de
Engenharia do Instituto de Engenharia de Sdo Paulo — IE-SP (2001- 2003)

* Fundador e Vice-Presidente da LARES - Latin American Real Estate
Society (2001-2006)

* 2° Tesoureiro do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias
de Engenharia de Sao Paulo (2004-2005)

* Diretor de Marketing do IBAPE-NACIONAL - Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia — Entidade Nacional (2012-2013)

* Perito Judicial e Assistente Tecnico e Responsavel Técnico em mais de

30.000 laudos de avaliagdes e pericias em todo o Brasil

* Membro do Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), desde 2013
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EXPERIENCIA PROFISSIONAL

* Amaral d"Avila Engenharia de Avaliagdes (desde 1990) - Socio
fundador.

Atuagdo predominante na arca de Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia

* Aval Servigos de Engenharia Consultiva (desde 2000) — Socio

diretor.
Atuagdo predominante na area de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

* Geoimovel Tecnologia e Informagao Imobiliaria (desde 2004)

- Sécio fundador.

Atuagdo predominante na area de pesquisas e solugdes imobiliarias via Web
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FRANCISCO MAIA NETO
OAB/MG n° 71923
CREA/MG n° 34192/D

54 anos - brasileiro

* Graduado em Engenharia Civil e Direito pela Universidade Federal de

Minas Gerais

* Pos-graduado em Engenharia Econémica (Fundagio Dom Cabral) e
Engenharia de Avaliagdes e Pericias (Pontificia Universidade Catolica-MG),

com extensao em Direito Imobiliario (FMU);

* Sécio da PRECISAO CONSULTORIA (Avaliagdes, Pericias, Arbitragens
¢ Negociagdes) ¢ FRANCISCO MAIA & ASSOCIADOS - Advocacia e

Consultoria Juridica

* Advogado militante nas areas de direito imobiliario e da construgdo,

societario, contratual, arbitragens e desapropriagoes

* Integrante da Comissao de Juristas para a reforma da Lei de Arbitragem e
criacdo da Lei de Mediacio (2013)

* Integrante da Comissao de Especialistas para discutir o Marco Legal da
Mediagdo ¢ Conciliagdo no Brasil, representando o Conselho Federal da
OAB (2013)

* Participagdo em procedimentos arbitrais ou membro da lista de arbitros
na CAMARB (MG), CAMINAS (MG), CAE - Céamara de Mediagao e
Arbitragem das Eurocimaras (SP), Centro de Arbitragem da Camara
de Comeércio Brasil-Canada (SP), Camara Brasileira de Mediacao e
Arbitragem (R]), Camara de Conciliagio, Media¢ao e Arbitragem da
CIESP/FIESP (SP), CMA-Instituto de Engenharia (SP), CBMAE (DF),
CEBRAMAR (DF) e CMA-CREA/MG

* Autor de 8 livros sobre avaliagdes, pericias, arbitragem e mercado
imobiliario, sendo um deles traduzido para o espanhol, bem como coautor
do livro sobre pericias do IBAPE-SP e coordenador e coautor do livro

“Pericias em Arbitragem”
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* Premiado 9 vezes em COBREAP (Congresso Brasileiro de Engenharia
de Avaliagdes e Pericias), sendo duas delas com a Medalha Eurico Ribeiro,

concedida ao melhor trabalho na area de Pericias de Engenharia

* Presidente do IBAPE/MG (1988/1992) e¢ do IBAPE Nacional
(2003/2004) - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

* Vice-Presidente do CREA-MG - Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura ¢ Agronomia de Minas Gerais (1992/1993)

* Vice-Presidente da UPAV - Uni6n Panamericana de Asociaciones de
Valuacion (2006/2008)

* Consclheiro da Ordem dos Advogados do Brasil - Se¢io MG
(2010/2015), Presidente da Comissio de Direito da Construcao da
OAB/MG (2011/2015) e Vice-Presidente da Comissiao de Mediagao e
Arbitragem da OAB/MG (2008/2012)

* Secretario da Comissao de Mediagao, Conciliagio e Arbitragem do
Consclho Federal da OAB - Ordem dos Advogados do Brasil (2013/2015)
e membro dessa Comissao (2010/2012); Vice-Presidente Juridico da
CMI-SECOVI/MG (2012/2013)

* Agraciado com o Titulo de Cidadao Honorario de Belo Horizonte e Trés
Pontas e com as Medalhas da Inconfidéncia e de Honra da Inconfidéncia,
Medalha de Honra e Grande Medalha Juscelino Kubitschek, Santos
Dumont (nos graus Ouro e Prata), Mathias Cardoso, Aardo Reis, Prof.
Ademar Rodrigues, Ordem do Merito Legislativo Estadual, Imperador
Dom Pedro II, Dia de Minas, Direito e Cidadania, Diploma do Mérito
do CREA/MG, Grande Colar do Meérito Legislativo Municipal (Belo
Horizonte), Desembargador Ruy Gouthier de Vilhena (TJMG), Professor
Raymundo Céandido (OAB/MG) e Onofre Braga de Faria (CREA/MG).
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]OAO FREIRE D’AVILA NETO
CREA/SP n° 90.899/D-SP

55 anos - brasileiro

FORMACAO

* Graduado em Engenharia Civil pela Escola de Engenharia Maua (EEM-
IMT)

* Cursou Economia na Faculdade de Economia ¢ Administragio da
Universidade de Sao Paulo (FEA-USP)

* Pos-Graduado em Fundagoes e Estruturas de Concreto na Faculdade de
Engenharia da Fundagdao Armando Alvares Penteado (FE-FAAP)

* Pos-Graduado em Avaliagdes e Pericias de Engenharia pelo Convénio —
IBAPE-SP/ UNISANTA (Instituto Brasileiro de Avaliagdes ¢ Pericias de

Engenharia de Sao Paulo/Universidade Santa Cecilia)

* Mestrado em Administragdo de Negocios (MBA) em Real Estate na FIA/
FEA—USP (Fundagao Instituto de Administracdo / Faculdade de Economia

¢ Administragao da Universidade de Sao Paulo)
QUALIFICAGOES

* Conselheiro do CREA-SP - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia de S3o Paulo (1993- 1995).

* Coordenador da Divisdo Técnica de Avaliagdes e Pericias de Engenharia

do Instituto de Engenharia de S3o Paulo — IE-SP (1997- 2001)

* Diretor de Empresas do IBAPE-SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo (1999- 2001).

* Fundador e Diretor-Tesoureiro da LARES - Latin American Real Estate
Society (2004-2006)

* Professor Universitario (Universidade de Guarulhos), ministrando ainda
inimeros cursos em Congressos, no Brasil e no exterior a respeito da

aplicacdo da Inferéncia Estatistica na Engenharia de Avaliagoes
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* Perito Judicial e Assistente Técnico e Responsavel Técnico em mais de

30.000 laudos de avaliagdes e pericias em todo o Brasil
* Membro do Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS), desde 2013

* Governador do Rotary International (2008/09) — Distrito 4430 (Sao
Paulo)

EXPERIENCIA PROFISSIONAL

* Amaral d"Avila Engenharia de Avaliagdes (desde 1990) - Socio

fundador.
Atuagdo predominante na area de Avaliages e Pericias de Engenharia.

* Aval Servigos de Engenharia Consultiva (desde 2000) — Socio

diretor.
Atuagdo predominante na area de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

* Geoimovel Tecnologia e Informacio Imobiliaria (desde 2004)

- So6cio fundador.

Atuagdo predominante na area de pesquisas e solugoes imobiliarias via Web
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OLIVAR LORENA VITALE JUNIOR
OAB/SP n° 155.191

38 anos - brasileiro ‘

FORMACAO

* Graduado em Direito pela Pontificia Universidade Catolica de Sao Paulo

- PUC - DIREITO

* P6s-Graduado em Direito Privado na Escola Paulista de Magistratura de

Sao Paulo
QUALIFICAGOES

* Advogado em destaque na area de Real Estate no Brasil pela “CHAMBERS
LATIN AMERICA - Latin America’s Leading Lawyers for Business Edi¢oes
de 2012, 2013 € 2014 (The Client’s Guide)”

* Conselheiro Juridico do SECOVI-SP — Sindicato da Habitagao

* Conselheiro Juridico do SINDUSCON-SP — Sindicato da Construgao
* Professor e Coordenador Pedagégico do Curso de Especializagao

em “Direito Imobiliario Empresarial” da Universidade Secovi

* Professor ¢ Coordenador do Curso de Pos-Graduagao em “Gestao em

Negocios Imobiliarios”, da ESPM em Sao Paulo

* Professor na disciplina “Aspectos Comerciais e Legislagao na Construgao

Civil”, no curso de Especializagao/ MBA da POLI-USP

* Professor da mateéria “Direito Imobiliario” na pos graduagao em Direito

Empresarial da Escola Paulista de Direito - EPD
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* Professor nas Business School Saint Paul e UBS

* Membro Associado da MDDI (Mesa de Debates de Direito Imobiliario)
EXPERIENCIA PROFISSIONAL COMO ADVOGADO

* Tubino Veloso, Vitale, Bicalho e Dias Advogados (desde 2001)
Socio fundador do escritorio, com atuagdo na area de direito imobiliario.

* Duarte Garcia, Caselli Guimaraes e Terra Advogados (de 1994

a 2000)

Atuagdo predominante na area de direito imobiliario.
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1. Introducao

No dia 19 de fevereiro de 2013 a ABNT (Associagido Brasileira
de Normas Técnicas) publicou o texto da NBR — 15.575,
denominada “Edificagdes habitacionais — Desempenho”, mas que se
tornou conhecida no setor como “Norma de Desempenho”, cuja
vigéncia ocorreu a partir de julho do mesmo ano. A expectativa ¢
estabelecer novos padroes de eficiéncia para as edificagoes, tratando-
se de uma das mais importantes auto-regulamentagoes tecnicas ja

promovidas por um setor econémico no pais.

O caminho trilhado nos Gltimos quinze anos teve inicio com
uma publicagao técnica elaborada pelo IPT (Instituto de Pesquisas
Tecnologicas) no ano de 1998, para o PBQP-H (Programa Brasileiro
da Qualidade e Produtividade do Habitat), que resultou no surgimento
da Comissao de Estudos da ABNT no ano 2000, cujos trabalhos se
estenderam ate 2008, quando o primeiro texto foi publicado, com
exigibilidade prevista para 2010, tendo sido prorrogado para 2012,
quando ocorreu nova prorrogacao, objetivando permitir o termino
do trabalho de revisao.

1998 2000 2004
2008
Criada a O primeiro 2010
Comissdo de ~ Coordenador imei 2011 2013
P
Estudo do Estudosda  ErcioThomaz é e 2012
publicagdo da
IPT para Normade  substituido por 'norma com
0 PBQP-H Desempenho no Carlos Borges exibiliéade A exigibilidade
CB-02 da ABNT previstapara é prorrogada Nova } o
paraa 2012 e prorrogagao Publicagdo e

2010 i
Fabio Villas Boas comrevisdio  Novaconsulta entradaem

Coordenador  dos trabalhos  publica e nova vigor da
avaliagdo Norma

O trabalho final, embora constituido por um tnico texto
normativo, foi dividido em seis partes, como segue:

* Parte 1 — Requisitos gerais
* Parte 2 — chuisitos para os sistemas estruturais

* Parte 3 — Requisitos para os sistemas de pisos

Celso Amaral Francisco Maia Neto
Jo&o d’Avila Olivar Vitale
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* Parte 4 — Requisitos para os sistemas de vedag¢des verticais
internas e externas

* Parte 5 — Requisitos para os sistemas de coberturas

* Parte 6 — Requisitos para os sistemas hidrossanitarios

Uma importante inovagao da Norma ¢ o enfoque sob a otica
do resultado, um conceito internacional que estabelece os requisitos
minimos de qualidade que a edificagdo deve apresentar depois
de concluida, cujo foco ¢ voltado para o usuario, traduzindo suas
necessidades, sob determinadas condi¢des, durante a vida util da
edificagdo.

No que toca aos participantes da cadeia habitacional a Norma
segrega as obrigagoes e responsabilidades inerentes a cada um deles.
Iniciando pelo incorporador e construtor, inova no que se refere
aos projetistas, segundo alguns especialistas, os mais impactados
com a mudanga. Induz fabricantes a desenvolverem produtos
que atendam a requisitos minimos e se aproxima dos usuarios, que
terdo a incumbéncia da realizagao das atividades de manutengao para
preservar a vida atil, resultando em um novo e importante parametro
para as relagdes de consumo, pois permitira aferir os direitos,
obrigagdes e responsabilidades das partes envolvidas.

Ou seja, a NBR — 15.575 tem como um de seus objetivos a
preservagao do desempenho da edificagao ao longo de sua vida 1til,
assim como contribui, indiretamente, para a preservagao de valor do
patrimonio.

Nao existe nenhuma outra Norma daABNT que tenha refletido
tanto no campo juridico, uma vez que seus conceitos e obrigagoes
interferem diretamente na responsabilidade dos agentes envolvidos
na construgao, o que demonstra a maturidade e busca da qualidade
nas habitagdes, colocando o setor alinhado aos parametros técnicos
adotados em todo 0 mundo.

Celso Amaral Francisco Maia Neto
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2. Defini¢Ges e conceitos

A Norma de Desempenho para a construgio civil, com
parametros revisados, apresenta uma gama de conceitos, defini¢oes
¢ incumbeéncias dos intervenientes no processo das edificagoes,
conforme relacionado a seguir.

Desempenho (a) ¢ definido como comportamento em uso
de uma edificagdo e seus sistemas, que varia em fungao do local e
ocupante, pois depende das condiges de exposicao, que ¢ o conjunto
de agbes atuantes sobre a edificagdo habitacional, incluindo cargas,
agoes externas e também aquelas resultantes da propria ocupagao
do imovel, cuja abrangéncia, segundo o proprio texto, nao atinge
obras ja concluidas, construgdes pré-existentes, obras em andamento
na data de entrada em vigor da Norma, projetos protocolizados
anteriormente a esta data, reformas, retrofit (remodelagdo ou
atualizagao de edificios existentes) e construgdes provisorias.

Nessa contextualizagao, trés conceitos sao importantes:

- requisitos de desempenho (b), que compreendem as
condigoes qualitativas dos atributos das edificagbes, necessarios
para atender as exigéncias dos usuarios;

- critérios de desempenho (c), que sdo as especificagdes
quantitativas dos requisitos de desempenho, devendo ser
mensuraveis, para serem determinados;

- especificagcoes de desempenho (d), definidas como
o conjunto de requisitos e criterios estabelecidos para
a edificagio, em decorréncia das fungbes requeridas e
correspondentes a um uso claramente definido, no caso, as
edificagdes habitacionais.

Celso Amaral Francisco Maia Neto
Jo&o d’Avila Olivar Vitale



FranciscoQA:
aia

a TV
GEOIMOVEL A

amaral d"avila

TusiNo VELOSO, VITALE,
BicaLno & Dias apvocanos

17| Norma de desempenho, um marco regulatério na construgao civil

No que se refere a conformagao de uma edificacao
habitacional, ela ¢ constituida por:

- sistemas (e), que compreendem a sua maior parte
funcional, formada por um conjunto de elementos;

- elementos (f) com fungdes especificas, como as fundagoes,
estrutura, pisos, vedagdes verticais, instalagoes hidrossanitarias
e cobertura, compostos por componentes; e

- componentes (g) que compreendem as unidades
integrantes de determinado item, como as paredes de vedagao
em alvenaria, painel de vedagdo pré-fabricado e estrutura
de cobertura, que possuem formas definidas e se destinam a
atender atribui¢des intrinsecas como bloco de alvenaria, telha

e folha da porta.

SISTEMA

COMPONENTE

Unidade integral de determinado
elemento (Ex.: telha)

Maior parte funcional do edificio.
Conjunto de elementos e componentes destinado
a atender determinada fungao (Ex cobertura) 3

O texto define ainda os itens nocivos a edificagdo, como as:

- falhas (h), que sdo as ocorréncias prejudiciais a sua utilizacao
e resultam em desempenho inferior do requerido;

Celso Amaral Francisco Maia Neto
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- patologias (i) oumanifestagoes patologicas, que compreendem
as irregularidades manifestadas em decorréncia de falhas no
projeto, fabricagao, instalagao, execugao, montagem, uso ou
manutengao, alem daquelas que nao decorram do envelhecimento
natural;

- agentes de degradagao (j), que retne tudo aquilo que age
sobre um sistema, reduzindo seu desempenho, como sol, chuva e
acao dos usuarios, dentre outros, e a propria degradagao;

- degradagdo (1), que ¢ a redugao do desempenho pela agao
desses agentes;

- durabilidade (m) aparece na Norma para expressar a
capacidade da edificagao para desempenhar suas fungdes por um
periodo de tempo em que o produto tem potencial para cumprir
essa finalidade, decorrente da correta utiliza¢do e da realizagdo
da adequada manutengao;

- manutengao (n), que ¢ o conjunto das atividades realizadas
com a finalidade de conservar ou recuperar a capacidade funcional
da edificagao, que guarda estreita relagao com a manutenibilidade;
e

- manutenibilidade (o), que ¢ o grau de facilidade de um
sistema, elemento ou componente, de ser mantido ou recolocado
no estado que possa cumprir suas fungoes requeridas.

Como derivagdo dos conceitos relativos a manutengao, torna-se
imprescindivel citar:

- manual de uso, operagio e manuten¢io (p), que
¢ o documento que relne as informagGes necessarias a sua
implementacao, que também ¢é conhecido como:

- manual do proprietario (q), no que se refere as unidades
autdénomas, ou:

- manual do sindico (r), aplicavel as areas comuns da
edificacao, que deve ser conjugado com a:

Celso Amaral Francisco Maia Neto
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sendo:

-inspegao predialdeuso emanutengio (s),compreendendo
a analise técnica das condigdes de uso e manutengao preventiva e
corretiva, ambos ligados ao conceito de:

- operagao (t), que ¢ o conjunto das atividades realizadas
na edificacdo com a finalidade de manté-la em funcionamento

adequado.
Novos conceito sao:

- vida atil (VU) (u), que representa o periodo de tempo que o
edificio, estendido aos seus sistemas, se presta as atividades para as
quais foi projetado e construido, objetivando atender os niveis de
desempenho previstos em Norma, levando-se em consideragao o
atendimento a periodicidade e correta execugao dos processos de
manutencgao especificados, nao podendo ser confundida com a
garantia legal ou contratual;

- vida atil de projeto (VUP) (v) compreende o periodo
estimado de tempo que um determinado sistema ¢ projetado
para atender aos requisitos normativos de desempenho, seguindo
o estado da arte no momento do projeto, também supondo o
atendimento as prescri¢des de manutengio, nao podendo ser
confundida com tempo de vida util, durabilidade e prazo de
garantia legal ou contratual.

Esses prazos de garantia sdo igualmente definidos em norma,

- garantia legal (x) aquela que o comprador dispde para
reclamar dos defeitos verificados no bem adquirido, cujos prazos
usualmente praticados na  construgao civil encontram-se
detalhados em tabela propria da Norma;

- garantia contratual (z), aquela cujo periodo de tempo ¢
igual ou superior ao da garantia legal, oferecido voluntariamente
pelo fornecedor, que deve vir na forma de certificado ou termo
de garantia, podendo ainda ser especificado em contrato.
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No que toca aos participantes da cadeia de interesse nessa
Norma, a defini¢ao de:

- usuario (a’) refere-se ao proprietario, titular de direitos ou
pessoa que ocupa a edificagao habitacional;

- fornecedor (b’) refere-se a organizagado ou pessoa que
fornece um produto, podendo ser o fabricante, distribuidor ou
comerciante, e ainda o prestador de um servigo ou informagao;

-incorporador (c’) ¢ a pessoa fisica ou juridica que
compromissa ou efetiva a venda das fragdes ideais de terreno,
em edificagdes a serem entregues, coordenando e levando a
termo a incorporagio, responsabilizando-se pelas condi¢oes da
obra prometida;

- construtor (d’), ¢ a pessoa fisica ou juridica, com
habilitagao legal, que executa o empreendimento de acordo
com o projeto e condi¢des estabelecidas; e

- empresa especializada (€’) ¢ aquela que exerce fungao na
qual sdo exigidas qualificagdo e competéncia especifica.

Além dessas, podemos citar outras defini¢des de conotagao
técnica, como:

- ruina (f°), caracteristica do estado-limitrofe ultimo por
ruptura ou perda de estabilidade;

- estado de arte (g’), que ¢ o estagio de desenvolvimento
tecnologico em um determinado momento, e dias tipicos
de verdo e inverno, que sao definidos como dias reais,
caracterizado por diversas variaveis, para o dia mais quente e
mais frio do ano, segundo a media dos Gltimos dez anos.

- dias tipicos de verio e inverno (h’), que sao os dias
reais, caracterizado por diversas variaveis, para o dia mais
quente e mais frio do ano, segundo a media dos Gltimos dez
anos.
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3. Incumbéncias

Os parametros especificadosnaNorma BrasileiraNBR—15.575
pretendem atingir e manter determinados niveis de desempenho, o
que exige agdes concretas dos diversos intervenientes envolvidos
no processo, que o referido texto normativo dividiu em
incorporadores, construtores, fornecedores, projetistas e usuarios,
definindo para cada um deles incumbéncias, que procuraremos
resumir.

a) Incorporador:

Cabe ao incorporador, e ndo a empresa construtora, ressalvada
a existéncia de convencio escrita, a identificacdo dos riscos
previsiveis a época do projeto, em consonancia com seus prepostos
e/ou projetistas envolvidos, devendo realizar os estudos técnicos
necessarios, cujos resultados irdo direcionar a a¢ao dos projetistas,
constituindo-se, por exemplo, na presenga de aterro sanitario no
local onde sera implantada a obra, contaminagdo do lengol freatico,
presencga de agentes agressivos no solo e todos os demais passivos
ambientais existentes.

Cabe ainda ao incorporador a incumbéncia de definir, em
consonancia com os projetistas ou com a coordenagao dos projetos,
os niveis de desempenho estabelecidos em Norma, sejam eles
Minimo, Intermediario ou Superior, para os diferentes elementos da
construgao e/ou para a obra em sua totalidade.

b) Construtor:

O segundo interveniente ¢ o construtor, a quem cabera,
prioritariamente, a elaboragao dos Manuais de Uso, Operagao e
Manutencao, que deverdo vir acompanhados da proposta de um
modelo de gestio da manutengao, em observancia as Normas
da ABNT NBR — 14.037 ¢ NBR — 5.674, a serem entregues ao
proprietario da unidade auténoma e ao condominio.
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Alem disso, recomenda-se que os citados manuais contenham
os respectivos prazos de Vida Util de Projeto (VUP) e, se for o caso,
tambem os prazos de garantia oferecidos pelo construtor ou pelo
incorporador, advertindo-se que esses prazos devem ser “iguais ou
maiores” do que aqueles ja previstos no proprio texto da NBR —
15.575, em sua Parte 1.

c) Fornecedor:

Ao fornecedor de insumo, material, componente ou sistema,
cabe caracterizar o desempenho do respectivo item fornecido,
seguindo os parametros ditados pela propria Norma NBR — 15.575,
o que compreende informar o prazo de vida 1til previsto para
o produto, bem como os cuidados necessarios a sua operagao
e manutengdo, podendo ainda serem fornecidos os resultados
comprovando o seu desempenho, que podera ser pautado em normas
internacionais compativeis com a Norma de Desempenho.

d) Projetista:

Cabe ao projetista o estabelecimento e indicagao dosrespectivos
memoriais, desenhos e a Vida Util de Projeto de todos os sistemas
que compoem a obra, compreendendo a totalidade dos materiais,
produtos e processos que, isoladamente ou em conjunto, atendam
ao desempenho requerido, devendo recorrer as boas praticas
de projeto, as determinagdes das normas técnicas prescritivas, as
especificagoes sobre desempenho fornecidas pelos fabricantes e
outros recursos do atual estado da arte e quando ocorrer omissao

nessas informagbes, compete ao projetista solicita-las ao fornecedor.

e) Usuario:

Por derradeiro, torna-se fundamental a incumbéncia do
usuario da edificagdo, a quem cabe fazer o uso correto, nio realizando
alteragoes na sua destinagdo sem autorizagdo, especialmente nas
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cargas e solicitagdes previstas nos projetos originais, alem de realizar
as manutengGes preventivas e corretivas de acordo com os respectivos
manuais, efetuando a gestao e registro das agoes, pois de nada adianta
a edificagao ser projetada e construida de acordo com a Norma se o
seu uso ¢ desvirtuado ou operado inadequadamente.

N

A

y
A

m g
1= I
|

Usudrio

\--/A

Construtora

Fornecedor

Projetista Incorporadora Proprietdrio
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4. Parte 1: Requisitos gerais

A Parte 1 da NBR — 15.575 tem como objetivo estabelecer
os requisitos e critérios de desempenho aplicaveis as edificagoes
habitacionais, poréem nao engloba reformas, retrofit, edificacdes
provisorias, obras em andamento, nem tampouco aquelas concluidas
até a entrada em vigor da Norma, ocorrida em 19 de julho de 2013.
Ja os sistemas elétricos dessas edificagdes encontram-se disciplinados
com base na Norma ABNT NBR-5.410. Importante esclarecer que o
texto nao modifica, mas complementa e reafirma as determinagGes
normativas existentes, se remetendo a mais de 150 Normas existentes,
tendo como foco o usuario (consumidor), cujos requisitos traduzem
suas necessidades, sob determinadas condi¢oes, durante a vida 1til
da edificagao.

Sua principal caracteristica ¢ estar voltada para o
comportamento em uso das edificagdes e nao para a prescrigao
de como sio construidas, o que ocorre por meio de definigoes
de requisitos (qualitativos), critérios (quantitativos ou premissas)
e metodos de avaliagdo, cujas disposi¢des se aplicam aos sistemas
submetidos a intervengdes de manutengao que atendam ao Manual
do Proprietario.

Essa parte da NBR - 15.575 foi dividida em dois grupos, o
primeiro, de caracteristica geral, compreende seu escopo, referéncias
normativas, termos e defini¢Ges, requisitos do usuario, incumbéncia
dos intervenientes e avaliagio de desempenho; o segundo com
caracteristicas especificas, trata do desempenho estrutural, seguranga
contra incéndio, seguranga no uso e operacdo, estanqueidade,
desempenho térmico, desempenho actstico, desempenho luminico,
durabilidade e manutenibilidade, satide, higiene e qualidade do ar,
funcionalidade e acessibilidade, controle tatil e antropodinamico e
adequagao ambiental.

Completam ainda as determinagdes contidas nessa Parte 1 o
contetdo de seis anexos, compreendendo desempenho técnico de
edificagbes-metodologia e dados tecnicos, procedimento de avaliagao
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de desempenho luminico artificial, consideragées sobre durabilidade
e vida 1til, diretrizes para o estabelecimento de prazos de garantia,
niveis de desempenho e dimensdes minimas e organizagao funcional
dos espagos.

ANEXOS

Desempenho térmico de edificagdes — metodologia e dados técnicos

Procedimento de avaliagio do desempenho luminico artificial

Consideragoes sobre durabilidade e vida atil

Diretrizes para o estabelecimento de prazos de garantia

Niveis de desempenho

| |T] O|lw| >

Dimensoes minimas e organizagao funcional dos espagos

O texto apresenta uma lista geral de requisitos dos usuarios,
divididos em trés grandes grupos, o primeiro relativo a seguranga, o
segundo referente a habitabilidade' ¢ o terceiro a sustentabilidade,
cujos fatores sao tratados no que denominamos parte especifica, alem
dos conceitos e defini¢oes, bem como as incumbéncias dos diversos
intervenientes, que, dada a sua importancia e relevancia, foram
tratados anteriormente de forma isolada.

NBR 15.575

Seguranga  Habitabilidade = Sustentabilidade

No que tange a avaliagio de desempenho, cuja finalidade
¢ analisar a adequagdo ao uso de um sistema ou processo,
independentemente da solugdo adotada, esta alicercada na
investigagdo sistematica, capaz de obter uma interpretagao objetiva
sobre o comportamento de um sistema, o que requer uma dupla
base de conhecimentos, devendo ser registrada por meio de
fotografias, instrumentacao, catalogos de produtos, registros de
expressao de servigos publicos e também de outras formas, cuja
verificagao sera fundamentada nos metodos de avaliagao ditados pela

1 - Como habitabilidade entende-se o desempenho da habitacao no que tange as condigoes

térmicas, acusticas e aluminicas, a estanqueidade, a saade e a higiene, dentre outros.
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propria Norma, baseando-se nas condi¢des de época do projeto e
execugao do empreendimento, executadas por pessoas, empresas ou
entidades de reconhecida capacidade técnica, devendo o relatorio ser
assinado pelo responsavel pela avaliacao.

Para edificagbes com local de implantagao definido, os projetos
tomarao por base as caracteristicas do local da obra, avaliando-se os
riscos de deslizamento, enchentes, erosoes, vibragoes, resisténcia do
solo, crateras profundas, solos expansiveis ou colapsiveis, camadas
deformaveis, dentre outros, considerando ainda riscos de explosao
por confinamento de gases, presenga de pedreiras e outros, sendo
previstas interagbes com construgdes proximas, considerando-se
bulbos de pressao, efeitos de grupos de estacas, rebaixamento do
lencol freatico e desconfinamento do solo, devendo ser consideradas
as condigoes de agressividade do solo, do ar e da agua.

Os metodos de avaliagdo do desempenho servem para verificar
os requisitos de desempenho previstos nesta Norma NBR-15.575,
considerando a realizagao de ensaios laboratoriais, ensaios de tipo,
ensaios em campo, inspegbes em prototipos ou em  campo,
simulagdes e analises de projetos, cujos relatorios de avaliagao
devem conter informagdes sobre o edificio ou sistema analisado,
e no caso de ensaios de laboratorio, a solicitagdo, explicagao dos
resultados e metodologia, cujos resultados obtidos fundamentarao o
documento de avaliagao do desempenho em fungao dos requisitos e
critérios avaliados.
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5. Parte 2 — Requisitos para os sistemas
estruturais

a) Introdugao:

A partir da Parte 2 até a Parte 6 a Norma de Desempenho
trata de questdes de elevado contetido técnico, explorando conceitos
muitas vezes nao considerados em Normas especificas, o que obriga
a interagao entre elas, possibilitando assim atender aos requisitos dos
usuarios, com solugdes tecnicamente adequadas e economicamente
viaveis, visando alavancar a qualidade pretendida e a oferta de
moradias, definindo financiamentos imobiliarios e adequando os
procedimentos de execugao, uso ¢ manutengao dos imoveis.

Esta Parte 2 da NBR — 15.575 analisa o desempenho
estrutural sob o prisma dos estados- limites Gltimos, considerando
as prescrigdes das Normas NBR- 8.681 (Ag¢bes e seguranca nas
estruturas — Procedimento), NBR-6.120 (Cargas para calculo de
estruturas de edificagdes) e NBR-6.123 (forcas devidas ao vento
em edificagoes), por meio de simulagdes de modelos matematicos
e fisicos das situagoes de ruina por esgotamento da capacidade de
resisténcia dos materiais ou por instabilidade do equilibrio, tendo
como premissa assegurar a durabilidade quando da utilizagao normal
da estrutura, limitando a formacio de fissuras e a extensio das
deformagoes, o que restringe a ocorréncia de falhas localizadas, que
trazem prejuizos ao conjunto estrutural e consequéncias aos demais
elementos e componentes da edificagdo, incluindo a totalidade dos
sistemas prediais.

b) Conceitos e definicoes:

Dentre os conceitos e as definigoes, destacamos a integridade
estrutural, que ¢ a capacidade de evitar o colapso na ocorréncia de
danos localizados; a ruina, caracteristica do estado limite Gltimo,
seja por ruptura, instabilidade ou deformagao excessiva; a falha,
ocorréncia que compromete o estado de utilizagdo do sistema; a
deformagao, variagao da distancia entre pontos que modifica sua forma
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ou volume; fissura, ocorréncia na superficie com abertura capilar que
pode ser ativa (quando varia em fun¢ao de alguma movimentagao)
ou passiva (quando se mostra constante); trinca, expressao coloquial
que caracteriza a fissura maior ou igual a 0,6 mm; e a mossa, que éo
vestigio de pancada ou pressao.

c) Requisitos:

No que tange a seguranga estrutural esta deve suportar durante
a vida 1til de projeto, sob agdo de seu proprio peso, sobrecargas
de utilizacdao, acdo de ventos, dentre outros, alem de atender aos
requisitos de nao ruir ou perder a estabilidade de nenhuma de suas
partes; garantir a seguranga dos usuarios quando submetida a agao
de impactos, choques, vibragdes e solicitagoes originarias da regular
utilizagdo da edificagdo; nao provocar sensagao de inseguranca nos
usuarios decorrente de deformagoes de quaisquer elementos, salvo
aqueles em que as deformagGes se mantenham nos limites da Norma;
ndo repercutir em estados inaceitaveis de fissuragdo nas vedagoes e
acabamentos; nao prejudicar a manobra normal das partes moveis,
como portas e janelas, ou o funcionamento normal das instalagdes,
resultantes de deformacdes estruturais, bem como atender as
recomenda¢des das Normas NBR-5629 (execugdo de tirantes
ancorados no terreno), NBR-11.682 (estabilidade dos taludes)
e NBR-6.122 (projeto e execugao de fundagdes), no que tange as
interacoes com o solo e o entorno da edificacao.

Deve ainda atender aos requisitos especificos quanto a
estabilidade e resisténcia do sistema estrutural e dos demais elementos
da edificagdo com fungdo estrutural, inclusive as obras geotécnicas,
sendo consideradas as cargas permanentes, acidentais, agao do vento
e deformagbes impostas, como variagao de temperatura e umidade
ou recalque das fundagdes, devendo os métodos de avaliacao
corresponderem a analise do projeto, mediante calculos ou ensaios,
existindo ainda requisitos especificos para deformagdes ou estados de
fissura do sistema estrutural, estados limites de servi¢o e impactos
de corpo mole e corpo duro, contendo tabelas especificas, a serem
utilizadas pelos profissionais responsaveis por esses projetos.
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Tabela 1 — Deslocamentos-limites para cargas permanentes e cargas

acidentais em geral

e fissuras em

vedacdes

Paredes e acaba-

mentos flexiveis

Razio da limi- Elemento Deslocamento | Tipo de desloca-
tagio limite mento
Visual/inseguranga | Pilares, paredes, Deslocamento final
psicologica vigas, lajes (compo- | L/250 ou H/300? | incluindo fluéncia
nentes visiveis) (carga total)
Caixilhos, instala-
Destacamentos, fis- | §9¢s, vedagdes ¢ L/800 Parcela da flecha
suras em vedacdes | acabamentos rigidos ocorrida apos a
ou acabamentos, (pisos, forros etc.) instalagdo da carga
falhas na opera- correspondente ao
cao de caixilhos e Divisorias leves, clemento em analise
instalagoes acabamentos flexi- L/600 (parede, piso etc.)
veis (pisos, forros
etc.)
Distor¢ao horizontal
Paredes e/ou L L/500 ou H/5002 | ou vertical provoca-
acabamentos rigidos da por variacses d
por variacdes de
Destacamentos temperatura ou acao

L/400 ou H/400*

recalque de funda-

totais)

do vento, distor¢ao

angular devida ao

¢oes (deslocamentos

cio deve ser limitado a H

H ¢ a altura do elemento estrutural

L ¢ o vao teodrico do elemento estrutural

tota

previstos nas normas prescritivas especfficas.

2 Para qualquer tipo de solicitagdo, o deslocamento horizontal miximo no topo do edifi-
1/ 500 ou 3 cm, respeitando-se o menor dos dois limites.

NOTA. Nao podem ser aceitas falhas, a menos daquelas que estejam dentro dos limites
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Tabela 2 — Flechas maximas para vigas e lajes
(cargas gravitacionais permanentes e acidentais)
Parcela de carga per- | Flecha imediata ® Flecha final (total)®
manente sobre vigas
e lajes sgk qu Sgk +0,7 S qk Sgk + 0,7 qu
Paredes
?;I;Tvl::ﬁa E:; sber 11000 | L/2800 L./800 L/400
ou palnels
unidos ou
rejuntados
com mate- | Sem aber- L/750 | L/2 100 L/600 L/340
rial rigido turas
Paredes
€em paineis
compjuntas :ﬁz sber= 1 1050 | L/1700 L/730 1./330
flexiveis,
divisorias
leves, gesso S b
acartonado | > AP L/850 | L/1400 L/600 L/300
turas
Constitu-
idos e/ou
revestidos L/700 L/1 500 L/530 L/320
com mate-
rial rigido
Pisos
Constitu-
idos e/ou
revestidos L/750 L/1200 L/520 L/280
com mate-
rial flexivel
L é o vdo tedrico
4 Para vigas e lajes em balango, admitem-se deslocamentos correspondentes a 1,5 vez os
respectivos valores indicados.
b No caso do emprego de dispositivos e detalhes construtivos que absorvam as tensdes
concentradas no contorno das aberturas das portas e janelas, as paredes podem ser
consideradas “sem aberturas”.
¢ Para a verificacdo dos deslocamentos na flecha final, reduzir a rigidez dos elementos
analisados pela metade.
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Tabela 2 — Flechas maximas para vigas e lajes
(cargas gravitacionais permanentes e acidentais)

Parcela de carga per- | Flecha imediata ® Flecha final (total)®

manente sobre vigas

e lajes Sek S K 10,781 | Sgk +0,78

qk |5g qk qk

Constitu-
idos e/ou
revestidos L/600 L/1700 L/480 L/300
com mate-

rial rigido

Forros
Forros

falsos e/ou
revestidos L/560 L/1600 L/450 L/260
com mate-

rial flexivel

Laje de cobertura imper-
meabilizada, com inclina- L/850 L/1400 L/600 L/320
¢a0122%

Vigas calha com inclinagao

(> 9% L/750 - - L/300

L é o vdo tedrico

@ Para vigas e lajes em balanco, admitem-se deslocamentos correspondentes a 1,5 vez os
respectivos valores indicados.

b No caso do emprego de dispositivos e detalhes construtivos que absorvam as tensGes
concentradas no contorno das aberturas das portas e janelas, as paredes podem ser
consideradas “sem aberturas”.

€ Para a verifica¢do dos deslocamentos na flecha final, reduzir a rigidez dos elementos
analisados pela metade.

d) Consideragdes gerais

Irnportante observar que o texto normativo nao altera a forma
de projetar e edificar as estruturas convencionais contempladas nas
Normas ja existentes, mas podera permitir a introdug¢ao de novos
materiais e até mesmo sistemas construtivos, ainda nao abrangidos
pelo sistema normativo nacional, que poderao ter valores de critérios
de estabilidade e seguranga por meio de calculos e modelos, o que
facilitara o surgimento de novas tecnologias, que poderao melhorar a
qualidade e otimizar os custos, trazendo como resultado a sua efetiva

mensuracgao e diferencial.
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6) Parte 3 — Requisitos para os sistemas
de pisos

a) Introducao

A terceira parte da NBR-15.575 abrange o desempenho
dos sistemas de pisos, destinados as areas de uso comum e areas
privativas das unidades, tratando dos pisos internos e externos, cujo
desempenho depende da interagao entre todos os componentes e nao
s0 da camada de acabamento, uma vez que a seguranga no uso desse
sistema tem cada vez mais atraido a aten¢do da comunidade técnica
sobre a protegao do ambiente construido.

E justamente nos pisos que se encontram um dos fatores de
risco mais preocupantes aos usuarios de uma edificagao, por serem
notorias as consequéncias decorrentes de uma queda, principalmente
para pessoas idosas, cujo historico de acontecimentos registra casos
de prolongada incapacidade e até¢ mesmo de invalidez permanente ou
morte. Embora sejam ocorréncias previsiveis, podem ser evitadas,
desde que haja atencao a alguns requisitos na especificagdo dos
materiais e sistemas construtivos.

b) Conceitos e defini¢oes:

No topico dos conceitos e das definigoes ¢ importante destacar
os conceitos empregados, como propagacao superficial de chamas,
que ¢ o alastramento da combustao na superficie; estanqueidade,
propriedade de um elemento de impedir a penetragao ou passagem
de fluidos atraves de seu corpo; ruido de impacto, som produzido
pela percussao sobre um corpo solido; ruido aéreo, som produzido e
transmitido pelo ar. Um ponto importante foi a diferenciagao entre
areas molhadas, molhaveis e secas, sendo as primeiras, aquelas que,
pela condigao de uso e exposi¢ao, podem resultar na formagao de
lamina d’agua (ex.: banheiro com chuveiro); as segundas aquelas que
recebem respingos de agua (ex.: banheiro sem chuveiro); e as tltimas
aquelas onde ndo esta prevista a utilizacao direta de agua (ex.: sala).
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Prosseguindo, encontramos a resisténcia ao fogo, como a
propriedade de suportar ao fogo e proteger ambientes contiguos
¢ a capacidade de confinar o fogo e manter a estabilidade por
determinado periodo; sistema de piso, aquele composto por um
conjunto de camadas, normalmente formado pela camada estrutural,
camada de contrapiso, camada de fixagao e camada de acabamento,
destinado a atender a fungdao de estrutura, vedagdo e trafego;
impermeabilizagdo, isolamento térmico e isolamento actlstico do
sistema de piso, conjunto de operagdes e técnicas construtivas cuja
finalidade compreende, respectivamente, proteger as construgoes
contra a agao destrutiva por fluidos, vapores e umidade, acao dos
efeitos de variagdes de temperatura e atenuar a passagem de ruidos.

Temos ainda a definicdo de camada de contrapiso como
estrato, com a fungio de regularizar o substrato, proporcionando
uma superficie uniforme de apoio, podendo servir como camada de
embutimento, caimento ou declive; a outra ¢ a camada do sistema de
piso, composta por um ou mais componentes, que podem ser placas
ceramicas, vinilicas, revestimentos e madeira, dentre outros, que se
destinam ao revestimento da superficie e atendimento as fungées de
protegao e acabamento estético e funcional; e, finalmente, camada
estrutural, cuja funcao ¢ de resistir as diversas cargas que o piso ¢
submetido.

C) Requisitos:

Ao longo do texto a Norma traz diversas tabelas contendo
critérios objetivos e indices numeéricos a serem obedecidos, que
se referem ao desempenho estrutural, referente a estabilidade
e resisténcia estrutural, limitacio dos deslocamentos verticais,
resisténcia aos impactos de corpo duro e cargas verticais concentradas;
a seguranca ao fogo, que dificulte a inflamagao generalizada e a
propagagao do incéndio, visando preservar a estabilidade estrutural
da edificagao; quanto a seguranga ao escorregamento e ao contato
direto; a estanqueidade, no que tange a umidade ascendente e as areas
molhaveis e molhadas; ao desempenho térmico, acustico e luminico,
durabilidade, manutenibilidade e acessibilidade.
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Tabela 1 — Critérios e Niveis de Desempenho para Impacto de Corpo
Duro em Sistemas de Pisos (Fonte: ABNT NBR 15.575-3:2013)

Energia de impacto

de corpo duro Critério de desempenho

J

Nio ocorréncia de ruptura total da camada

de acabamento

5 Permitidas falhas superficiais, como mos-
sas, lascamentos, fissuras e desagregagdes
Nio ocorréncia de ruina e traspassamento

30 Permitidas falhas superficiais como mos-

sas, fissuras, lascamentos e desagregagdes

Tabela 2 — Classificagao dos Materiais que compdem as camadas de
sistema de piso (Camada Estrutural), tendo como base o Método
ABNT NBR 9442 (Fonte: ABNT NBR 15.575-3:201 3)

Classe Método de Ensaio
ISO 1182 NBR 9442 ASTM E 662
Incombustivel
| AT<30°C; ) ]
Am < 50%;
t.<10s

11 A Combustivel Ip<25 Dm <450
B Combustivel Ip<25 Dm > 450
11 A Combustivel 25<Ip<75 Dm <450
B Combustivel 25 <Ip<75 Dm > 450
v A Combustivel 75 <Ip<150 Dm < 450
B Combustivel 75 <Ip<150 Dm > 450
\% A Combustivel 150 <1Ip <400 Dm <450
B Combustivel 150 <1Ip <400 Dm > 450

Vi Combustivel Ip > 400 -

Notas:

Ip— Indice de propagagio superficial de chama.
Dm — Densidade especifica otica maxima de fumaga
Am - Variagio da massa do corpo da prova

t, - Tempo de flamejamento do corpo de prova

At —Variagdo da temperatura no interior do forno
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d) Consideragoes gerais:

Dentre esses aspectos destacamos que os pisos ndo podem
apresentar ruinas ou falhas que ponham em risco os usuarios, os
deslocamentos verticais da camada estrutural devem ser limitados,
assim como as fissuras, devendo resistir aos impactos nas condigdes
de servigo, estabelecendo coeficiente de atrito da superficie que evite
escorregamentos e quedas. Quanto aos ruidos, estabelece um valor
maior ou igual a 45 dB (decibéis) na diferenca de nivel ponderada no
piso que separa as unidades, onde existem dormitorios.

No item estanqueidade, alem de impedir a passagem de
umidade, o piso das areas molhaveis, exposto a uma lamina d’agua
de 10mm, por um periodo de 72 horas, apos 24 horas da retirada da
agua, nao pode apresentar danos, como bolhas ou fissuras. Finalmente,
foram estabelecidos limites para ondulagdoes no acabamento, cuja
planeza deve apresentar valores iguais ou menores que 3mm, com
régua de 2,0m em qualquer direcao.
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7. Parte 4 — Requisitos para os sistemas
de veda(;(")es verticails 1nternas e externas

a) Introducao:

A quarta parte da NBR-15.575 (Norma de Desempenho)
abrange os sistemas de vedagdes verticais das edificagdes
habitacionais, tanto internas como externas, bem como a
volumetria e compartimentagao dos espagos que compreendem um
edificio. Como as vedagGes podem atuar em sintonia com a estrutura
e sofrem as agbes decorrentes de sua movimentagao, alem de poder
assumir funcio estrutural, faz-se necessario que as analises sejam
feitas em conjunto com os elementos, componentes e sistemas que
com elas interagem, tais como caixilhos, esquadrias, cobertura, pisos
e instalagdes, e também com aqueles que exercem outras fungoes,
como estanqueidade a agua, isolagao térmica e acustica, capacidade
de fixagdo de pegas suspensas, capacidade de suporte a esforgos de
uso, compartimentagao em casos de incéndio, dentre outros.

b) Conceitos e defini¢oes:

No que se refere aos conceitos e as defini¢des, esta parte da
Norma apresenta a sigla SVVIE, que significa “sistemas de vedacdes
verticais internas e externas”, compreendendo as partes da edificacao
habitacional que limitam no plano vertical o conjunto do edificio e
seus ambientes, como fachadas e paredes divisorias internas; ensaio-
tipo ¢ aquele utilizado para aferir a conformidade de um sistema de
vedagdo, utilizando amostras representativas das condigoes de projeto
e utilizagdo; estado limite Gltimo ¢ o momento a partir do qual
ocorre um rebaixamento no nivel de seguranga com risco de colapso
ou ruina de um sistema de vedagao; estado limite de servigo ¢ aquele
caracterizado por solicitagdes que prejudicam a funcionalidade,
utilizacdo ou durabilidade do sistema, com aparecimento de fissuras
e outras falhas; deslocamento ¢ a perda de aderéncia entre um
componente de acabamento e sua base.
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c) Requisitos:

Os itens referentes as exigéncias do usuario, incumbéncia dos
intervenientes e avaliagdo do desempenho sao remetidos a Parte 1.
Prosseguindo encontramos os requisitos de desempenho estrutural,
que se inicia pela estabilidade e resisténcia estrutural dos sistemas de
vedacao internos e externos, que nos remetem a outras Normas de
ABNT quando tiverem fungao estrutural, alem de especificar criterios
para ensaios, forma de determinagdo da resisténcia e modelagem
matematica do conjunto.

A continuidade se da pelo requisito de deslocamentos,
fissuracdo e ocorréncia de falhas nos sistemas de vedacoes verticais,
cujo objetivo ¢ limitar essas ocorréncias de forma a assegurar o livre
funcionamento de elementos e componentes da edificacdo, onde ¢
apresentada uma tabela que procura correlacionar o tipo de elemento
(sistemas internos ou externos, com ou sem funcao estrutural), as
solicitagOes (cargas verticais, horizontais, permanentes e deformagdes
impostas) e os critérios para que nao ocorram falhas.

O requisito seguinte se refere as cargas originarias de pegas
suspensas atuantes nas vedagdes verticais, tais como armarios,
prateleiras, lavatorios, hidrantes e quadros, dentre outros, cujo
critério compreende o ensaio para o dispositivo de fixagao padrao
tipo mao francesa, em tabela propria para carga aplicada em cada
ponto, ou considerando os tais pontos. Seguindo temos o requisito
para impacto de corpo mole nos sistemas de vedagao com ou sem
funcao estrutural, que se traduz por sua resisténcia a energia de
impacto dos choques gerados pela propria utilizagdio ou aqueles
provocados deliberadamente, compreendendo a utilizagao de duas
tabelas que apresentam os critérios de desempenho para escalas de
energia de impactos, o que ¢ seguido pelas agdes transmitidas por
portas, impacto de corpo duro e cargas de ocupagao incidentes em
guarda-corpos e parapeitos de janela.

O item seguinte trata da seguranga contra incéndio, avaliagao
dareagao ao fogo nas faces internas e nos miolos isolados, objetivando
dificultar a inflamagao generalizada, a propagagao do incéndio e
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preservar a estabilidade estrutural da edificagdo. Ja a estanqueidade
refere-se as aguas provenientes da chuva e outras fontes, considerando
a agao dos ventos para as fachadas, umidade decorrente da ocupagao
do imovel, incidéncia direta de agua para as areas molhadas e
condi¢oes de umidade junto as areas molhaveis, tudo respaldado por
tabelas com critérios objetivos.

Outro conceito abordado ¢ o desempenho térmico, que
trata da adequagao das paredes externas, por meio dos criterios de
transmitancia e capacidade térmica, devidamente tabelados, cujos
procedimentos de avaliagao sao aqueles preconizados na NBR-15.220
(Desempenho Termico de Edificagdes), bem como das aberturas para
ventilagdo, contendo tabela de valores minimos para dormitorios e
sala de estar.

Ha ainda o desempenho actstico, que trata do isolamento
entre dependéncias de uma unidade e areas comuns, utilizando
tabelas que remetem a Normas ISO ou valores em decibéis, enquanto
o desempenho luminico ¢ remetido a Parte 1 da propria Norma de
Desempenho.

Por derradeiro, sao abordados os requisitos de durabilidade
e manutenibilidade, quanto a ag¢ao do calor e choque térmico, vida
atil de projeto e intervengdes periodicas de manutengao, objetivando
limitar os deslocamentos, fissuragoes e falhas, ficando as questoes
relativas a satide, conforto antropodindmico e adequagdo ambiental
remetidas a Parte 1 dessa mesma Norma NBR-15.575.

d) Consideragdes gerais:

No que tange as vedagdes,a NBR 15.575-4 apresenta inovagoes
quanto aos aspectos dos desempenhos:

- estrutural;

- quanto a estanqueidade a agua e a seguranca ao fogo;

- térmico e acustico.
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Houve avancos na fixacdo dos critérios relativos ao Estado
Limite de Utilizacao ou de Servico (ELS) e os critérios relativos ao
Estado Limite Ultimo (ELU), importantes conceitos presentes em
diversos criterios de desempenho e nos métodos de avaliagao.

O ELU ¢ caracterizado como o estado no qual o sistema
de vedagao nao ¢ satisfatorio quanto aos criterios de desempenho
e seguranga relativos a seguranga (risco de colapso e ruina), por
outro lado o ELS ¢ momento a partir do qual a funcionalidade das
vedagdes ¢ prejudicada (deslocamentos exagerados, fissuras, falhas

diversas, etc).
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Tabela 3 — Impactos de corpo mole para vedagdes verticais exter-
nas (fachadas) de edificios com mais de um pavimento

Energia de
Elemento Impacto impacto de Critérios de desempenho
corpo mole
J
960 Nao ocorréncia de ruina
720 (estado-limite ultimo)
Impacto 480 Nao ocorréncia de falhas
externo 360 (estado-limite de servigo)
(acesso 4 Nao ocorréncia de falhas
e>ft§lljno. 0 (estado-limite de servigo)
pu 1c<1), 240 Limitacdo dos deslocamentos
norma plente horizontais:
andar térreo) d, <h/250:d_<h/1 250
Vedagao verti- 180 Nao ocorréncia de falhas
cal com fungdo 120 (estado-limite de servigo)
estrutural 480 Nao ocorréncia de ruina nem
o traspasse da parede pelo
240 corpo percussor de impacto
(estado-limite ltimo)
!mpacto Nao ocorréncia de falhas
interno 180 (estado-limite de servigo)
(todos os S
pavimentos) Nao ocorréncia de falhas
120 (estado-limite de servigo)
Limitacdo dos deslocamentos
horizontais:
d, <h/250;d,_<h/1250

2 Esta sendo considerado neste caso que o revestimento interno da parede de
fachada multicamada ndo ¢ parte integrante da estrutura da parede, nem com-
ponente de contraventamento, e que os materiais de revestimento empregados
sejam de facil reposigdo pelo usudrio. Desde que ndo haja comprometimento
a seguranca e a estanqueidade, podem ser adotados, somente para os impactos
no revestimento interno, os critérios previstos na ABNT NBR 11681, conside-
rando E = 60 J, para ndo ocorréncia de falhas, e E = 120 J, para ndo ocorréncia
de rupturas localizadas. No caso de impacto entre montantes, ou seja, entre
componentes da estrutura, o componente de vedagdo deve ser considerado
sem fungdo estrutural.
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Tabela 3 — Impactos de corpo mole para vedagdes verticais exter-
nas (fachadas) de edificios com mais de um pavimento

Energia de
Elemento Impacto impacto de Critérios de desempenho
corpo mole
J
720 Nio ocorréncia de ruina
480 (estado-limite ltimo)
Impacto ex- 360 Nao ocorréncia de falhas
terno (acesso (estado-limite de servigo)
externo do -
pliblico; Nao ocor.rér.1c1a de falhas
normalmente 240 (estado<-hm1te Ade sirwg:o)
andar térreo) d, =W125; d, <6325
Vedagdo verti- 180 Nao ocorréncia de falhas
cal sem funciio 120 (estado-limite de servigo)
estrutural Nao ocorréncia de ruptura
360 nem o traspasse da parede
. pelo corpo percurssor de im-
Impactos in- 180 pacto (estado-limite minimo)
ternos (todos -
0s pavimen- Nao 000@éf101a de falhas
tos) (estado-limite de servico)
120 Limitacdo dos deslocamentos
horizontais
d, <h/125;d _<h/625

2 Esta sendo considerado neste caso que o revestimento interno da parede de
fachada multicamada ndo ¢ parte integrante da estrutura da parede, nem com-
ponente de contraventamento, e que os materiais de revestimento empregados
sejam de facil reposigdo pelo usuario. Desde que ndo haja comprometimento
a seguranga e a estanqueidade, podem ser adotados, somente para os impactos
no revestimento interno, os critérios previstos na ABNT NBR 11681, conside-
rando E = 60 J, para ndo ocorréncia de falhas, e E = 120 J, para ndo ocorréncia
de rupturas localizadas. No caso de impacto entre montantes, ou seja, entre
componentes da estrutura, o componente de vedagdo deve ser considerado
sem fungdo estrutural.
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Tabela 3 — Impactos de corpo mole para vedagdes verticais exter-
nas (fachadas) de edificios com mais de um pavimento

Energia de
Elemento Impacto impacto de Critérios de desempenho
corpo mole
J
Nao ocorréncia de ruina
720 o
(estado-limite ltimo)
Vedagdes verti- | Impactos ex- 360 Nao ocorréncia de falhas
cais sem fung@o | ternos (aces- (estado-limite de servigo)
estrutyre,ll, 80 externo Nio ocorréncia de falhas
constituidas por | do publico; (estado-limite de servico)
elementos levzes normalfnente 240 Limitagdo dos deslocamentos
(G <60 kg/m?) | andar térreo) horizontais:
d, <h/62,5;d <h/625
Nao ocorréncia de ruina
120 (estado-limite ltimo)
. . Sdo admitidas falhas locali-
Revestimento interno das zadas
vedagdes verticais externas - —
em multicamadas® (impactos Néo ocorrencia de falhas
internos) (estado-limite de servigo)
60 Limitac@o da ocorréncia de
deslocamento:
d, <h/125;d <h/625

2 Esta sendo considerado neste caso que o revestimento interno da parede de
fachada multicamada ndo ¢ parte integrante da estrutura da parede, nem com-
ponente de contraventamento, e que os materiais de revestimento empregados
sejam de facil reposigdo pelo usudrio. Desde que ndo haja comprometimento
a seguranga e a estanqueidade, podem ser adotados, somente para os impactos
no revestimento interno, os critérios previstos na ABNT NBR 11681, conside-
rando E = 60 J, para ndo ocorréncia de falhas, e E = 120 J, para ndo ocorréncia
de rupturas localizadas. No caso de impacto entre montantes, ou seja, entre
componentes da estrutura, o componente de vedagdo deve ser considerado
sem fungdo estrutural.

A NBR 15.575-4 leva em consideragao 5 (cinco) diferentes
condi¢des de exposicao ao vento de acordo com a localizagcao
geografica do edificio, alem de adogdo de criterios previstos na NBR
10.821/2011 no caso de esquadrias externas.
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Tabela 4 - Impacto de corpo mole para vedacdes verticais internas

Energia de impacto de Critérios de desem-

Elemento corpo mole
3 penho

360 Nao ocorréncia de ruina
(estado-limite ultimo)

240 Sdo permitidas falhas
localizadas
Nao ocorréncia de falhas

180 (estado-limite de

Servico)

Vedagdes com

fungio estrutural Nao ocorréncia de

falhas (estado-limite de
120 Servico).

Limitagdo dos desloca-
mentos horizontais:
d, <h/250;d,_<h/1250

Nao ocorréncias de
60 falhas (estado-limite de
Servico)

Nao ocorréncia de ruina
120 (estado-limite ultimo)

Sao admitidas falhas
localizadas

Veqawes sem Nio ocorréncia de
fungdo estrutural falhas (estado-limite de
60 servico). )

Limitagdo da ocorréncia
de deslocamento:

d, <h/125% d, <h/625
* Para paredes leves (G < 600 N/m?), sem fung¢@o estrutural, os valores do
deslocamento instantaneo (d,) podem atingir o dobro do valor indicado nesta
tabela. Nota: aplica-se também a casas térreas e sobrados

Diversos critérios foram adotados relativos a resisténcia contra
o fogo. No que tange a reagao ao fogo, o ensaio Single Burning Item
(SBI) foi considerado, conforme a Norma Europeia, utilizado nos casos
onde a NBR 9.442 nio ¢ aplicavel, como os painéis tipo sanduiche
estruturados com materiais isolantes térmicos. A Norma define
o tempo minimo de 30 minutos de resisténcia ao fogo, previstos na
NBR 14.432, alem de diversas recomendagoes no caso de exigéncias
especiais para unidades habitacionais unifamiliares.
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8. Parte 5 — Requisitos para os sistemas
de coberturas

a) Introducao:

O presente capitulo da NBR-15.575 se refere aos sistemas
de coberturas, ali designados pela sigla SC, cujas funges sao
imprescindiveis a preservagao da satide dos usuarios e a protegao
do corpo da construgao, refletindo diretamente na durabilidade de
seus elementos, ao impedirem a infiltragio de umidade decorrente
das intemperies e evitarem a proliferacao de microorganismos
patogénicos que, alem das indesejaveis consequéncias a satde dos
que ali habitam, resultam em processos de degradagao dos materiais
utilizados na construgao, causando apodrecimento, corrosao e fissuras
de natureza higrotérmica, dentre outros.

Em razao dessas provaveis consequéncias indesejaveis, torna-
se imperativo que os sistemas de coberturas (SC) sejam planejados e
executados de formaa proteger os demais sistemas, especialmente por
ser a parte da edificagdo mais exposta a radiagao solar, o que se reflete
na carga térmica transmitida aos demais ambientes, influenciando no
conforto térmico e no consumo de energia nos equipamentos de
ventilagao e ar condicionado, alem de interagirem com os sistemas
de instalagdes sanitarias, protecdo de descargas atmosfericas e
isolagdo térmica. Dessa forma, o projeto requer atengao nas agoes
decorrentes do vento, intensidade de chuvas e insolagdo, bem como
devem ser previstos mecanismos de seguranga de pessoas, uma vez
que os servigos de execugdo e manutengao sao executados em locais
acima do solo e de acesso cuidadoso.

b) Conceitos e defini¢des

O topico destinado aos conceitos e defini¢des ¢ bem detalhado
no que se refere a caracterizagao das diversas partes, iniciando pela
propria defini¢ao do sistema de cobertura (SC), que ¢ o conjunto
de elementos/componentes dispostos no topo da construgao, cuja
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funcao ¢ assegurar a estanqueidade, proteger os demais sistemas
da deterioragao por agentes naturais e contribuir para o conforto
termo-actstico da edificagao; telhado, elemento constituidos pelos
componentes: telhas, pecas complementares e acessorios; alpendre:
telhado constituido por uma tGnica agua; telhado de duas aguas:
formado por dois planos concorrentes na linha de cumeeira; telhado
de quatro aguas: constituido por quatro planos inclinados, em
formatos diversos concorrentes em linha de cumeeira ou espigao;
telhado em arco: com aguas concavas; agua, pano ou vertente:
denominagao de cada plano inclinado que constitui o telhado; agua
mestre: aquela principal de maior area; atico ou desvao: espago entre
o telhado e o forro ou laje; caimento: declividade da agua; entreforro
ou “plenum”, espago entre forro e uma laje ou pano de telhado que
lhe ¢ paralelo.

Em continuidade aparece a defini¢do cobertura-terraco,
como aquela que disponibiliza sua area, total ou parcial, para o
desenvolvimento de atividades; laje plana: cobertura com declividade
maior ou igual a 5,0%; “lanternim”: peca do telhado sobreposto,
destinada a ventilar e/ ou iluminar um ambiente; sotao: atico acessivel
e possivel de ser utilizado pelos usuarios; subcobertura: componente
impermeavel aplicado sob o telhado, destinado a proteger o forro
ou a laje de cobertura contra agao das aguas; teto: superficie inferior
de uma cobertura que serve para delimitar a parte superior de um
ambiente; forro, revestimento inferior de cobertura ou de entre
pisos; viga-calha: componente estrutural, com formato de canal,
objetivando captar e conduzir as aguas na cobertura; estrutura
principal: conjunto resistente apoiado diretamente na estrutura
da edificagao; estrutura secundaria: conjunto de componentes do
telhado apoiado na estrutura principal; trama: estrutura secundaria,
compreendendo tergas, caibros e ripas; tesoura, elemento da estrutua
principal de sustenta¢do da trama.
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ABNT/CB-02
PROJETO 02.136.01-001/5
SETEMBRO0:2007

10 - tacaniga

11 - dgua-mestra
12 - tabeira

1 - platibanda 4 - rufo 7 - rincdo 13 - quebra

2 - cobre-muro 5 - clarabdia 8 - ventilagao do esgoto 14 - beiral

3 -empena 6 - cumeeira 9 - espigdo 15 - atico

Figuras 1: Designa¢des do sub-si de telhad

c) Requisitos

Além de indicar o atendimento aos requisitos dos usuarios,
no que se refere as necessidades basicas de seguranga, satide, higiene
e economia, o texto normativo recomenda aos construtores e inc-
orporadores a realizagdio de inspe¢des periodicas, objetivando
acompanhar o comportamento dos sistemas de cobertura, bem como
o exame da correta utilizacao e efetiva implementacao dos programas
de manutengao, assim como apresenta os requisitos do desempenho
estrutural, compreendendo resisténcia a deformabilidade, solicitagoes
dinamicas em sistemas de cobertura e em coberturas-terrago
acessiveis aos usuarios, solicitagdes em forros e acao do granizo e
outras cargas acidentais em telhados.

Quanto a seguranga contra incéndio, os requisitos se referem
a reagao ao fogo dos materiais de revestimento e acabamento
e resisténcia ao fogo do sistema de cobertura, em especial de sua
estrutura, sendo capaz de resistir a pelo menos 30 minutos.
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ANBR -15.575 apresenta tabelas de classificagao dos materiais
e métodos de ensaios, alem de outros critérios objetivos de aferigao.
Prossegue com requisitos de seguranga no uso e na operagao,
estanqueidade, visando preservar as condi¢des de salubridade e
desempenhos termico e actistico, sempre pautado em tabelas contendo
os parametros de aferi¢ao dos resultados a serem alcangados.

d) Condigdes gerais

Dentre outras exigéncias, destacamos em resumo que o sistema
de cobertura deve suportar cargas de pessoas que trabalhem em sua
superficie, ndo apresentar avarias ou deslocamentos que prejudiquem
sua funcionalidade ou leve a ruina, o aparecimento de manchas de
umidade nao pode ultrapassar 35,0% de sua area, deve ter capacidade
de drenagem que ndo permita empogamentos ou extravasamentos,
aléem de apresentar transmitancia térmica e absortancia a radiacao
solar que resultem em desempenho térmico compativel com a
respectiva zona bioclimatica, além de ajudar no isolamento sonoro.

A Norma de Desempenho apresenta nas Tabelas 1a 6 (NBR
15.575) diversos critérios, parametros e classificagdes para aferi¢ao
do desempenho do sistema de cobertura.
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9. Parte 6 — Requisitos para os sistemas
hidrossanitarios

a) Introdugao:

A sexta e Ultima parte da NBR-15.575 compreende os
seguintes sistemas prediais:

- Sistemas de agua fria ¢ de agua quente;
- Sistemas de esgoto sanitario e ventilagao; e
- Sistemas de aguas pluviais.

Todos os sistemas sao responsaveis diretos pelas condiges de
saude e higiene exigidas em uma habitagao, assim como no apoio a
todas as fun¢des humanas ali desenvolvidas, tais como alimentacéo,
higiene pessoal, condugiao de esgotos e aguas servidas, dentre
outras, devendo ser incorporados a construgao, visando garantir a
seguranca dos usuarios contra acidentes, como o caso de queimaduras
oriundas de instalagoes de agua quente, assim como, harmonizar-
se com a deformabilidade das estruturas e interacoes com o solo e
caracteristicas fisico-quimicas dos materiais de construgao.

b) Conceitos e defini¢oes:

No tocante aos conceitos e defini¢oes, que sao diversos,
inicia-se pela corrente de fuga do aparelho elétrico de aquecimento
de agua, como sendo a corrente erratica que os aparelhos eletricos
podem transmitir aos usuarios; assim como a fonte de abastecimento
de agua, sistema de fornecimento de agua para a habitagdo; ponto
de utilizagao: extremidade a jusante do subcanal de onde sai a agua
para uso; protetor elétrico: dispositivo que limita a temperatura
da agua aquecida que nao pode ser alterada pelo usuario; refluxo
de agua e outros liquidos: proveniente de fonte diversa do
abastecimento previsto para o interior da tubulagdo relativa a esta
fonte; retrossifonagem: refluxo de agua servida proveniente de um
recipiente, como reservatorio ou aparelho sanitario para o interior de
uma tubulagio, devido a sua pressao ser inferior a pressao atmosférica.
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Além desses termos temos também a separagao atmosférica:
separagao fisica entre o ponto de utilizagio ou de suprimento e
o nivel de componentes associados ao ponto de utilizagao, como
reservatorios e aparelhos sanitarios, cujo meio ¢ preenchido por
ar; sistema de aquecimento instantaneo de agua: sistema em que a
agua se aquece pela passagem por fonte de aquecimento, de forma
instantanea, tais como chuveiros, torneiras e aquecedor de passagem;
sistema de aquecimento de agua por acumulagao: sistema onde a agua
¢ aquecida e armazenada para posterior utilizagao, como “boilers” e
aquecedores de acumulagdo; sistema de aterramento: conjunto de
pegas condutoras na qual ¢ efetuada a ligagao elétrica com a terra;
sistema hidrossanitario: sistemas hidraulicos prediais referentes ao
suprimento de agua potavel e de reuso, coletar e afastar os esgotos
sanitarios, assim como, coletar e dar destino as aguas pluviais;
tubulagdo: conjunto de componentes formado por tubos, conexoes,
valvulas e registros utilizados na condugao de agua potavel, reuso
de esgoto ou aguas pluviais; calha: canal que recolhe a agua das
coberturas e a conduz ao tubo de queda.

c) Requisitos

Ao tratar da seguranga estrutural, sao abordados requisitos
referentes a resisténcia mecanica dos sistemas hidrossanitarios e das
instalagdes, para tubulagbes suspensas, enterradas e embutidas e,
requisitos para solicitagdes dinamicas dos sistemas hidrossanitarios,
avaliando a sobrepressio maxima no fechamento de valvulas
de descarga e quando da parada de bombas de recalque, altura
manomeétrica maxima e resisténcia a impactos de tubulagoes
aparentes.

Ja a seguranca contra incéndio trata do combate a incéndio
com agua ou com extintores, seja pela reserva de agua para combate
a incéndio ou pelo tipo e posicionamento de extintores e, a forma de
evitar propagacao de chamas entre pavimentos.

No tocante a seguranga no uso e operagao ¢ abordado o risco

de choques elétricos e queimaduras em sistemas de aquecimento em
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eletrodomesticos e eletroeletronicos, risco de explosao, queimaduras
e intoxicagao por gas e utilizagdo com seguranga pelos usuarios, alem
da temperatura de utilizagao da agua. Trata ainda da estanqueidade das
. - . . . , .

instalagdes dos sistemas hidrossanitarios de agua fria e agua quente,
das instalagdes de esgoto, aguas pluviais e agua das calhas, bem
como do desempenho térmico, acustico, luminico e da durabilidade
e manutenibilidade.

No topico destinado a satde, higiene e qualidade do ar,
o assunto ¢ tratado sob o prisma da contaminagao, seja da agua, a
partir dos componentes das instalagdes, seja biologica, na instalagao
de agua potavel ou mesmo no sistema predial, por refluxo de
agua ou do ar ambiente pelos equipamentos, alem de auséncia de
odores provenientes das instalagbes sanitarias, enquanto aborda
ainda os requisitos de funcionalidade, acessibilidade, conforto tatil e
antropodinamico e adequagao ambiental.

d) Condigdes gerais

Do ponto de vista pratico destacamos que os sistemas
hidrossanitarios nao devem provocar golpes e vibragoes que afetem a
estabilidade estrutural; os aparelhos elétricos de aquecimento devem
prever dispositivos de alivio e de seguranga com corte de energia em
caso de superaquecimento; as pegas manipuladas pelos usuarios nao
podem possuir cantos vivos ou superficies asperas e as instalagoes
devem fornecer agua na pressao, vazao e volume compativeis com
o0 uso, alem de manter a capacidade funcional durante a vida atil de
projeto, desde que submetidas a manutenc¢ao adequada e periodica.

A Norma de Desempenho apresenta nas Tabelas 1 a 4 (NBR
15.575) diversos critérios, parametros e classificagdes para afericao
do desempenho dos sistemas hidrossanitarios de edificagdes

habitacionais.

Celso Amaral Francisco Maia Neto
Jo&o d’Avila Olivar Vitale



a GEO TV\ V

amaral d"avila TuBINO VELOSO, VITALE
“ngenharia de avaliagoes BICALIO & DIAS 1070 A1

FranciscoQAssociados
Maia

51| Norma de desempenho, um marco regulatério na construgao civil

10. Aspectos juridicos

a) Obrigatoriedade das normas

Tendo em vista as grandes transformagoes trazidas ao mercado
da construgdo civil com a publicagao da série de textos da Norma
de Desempenho, que resultam em implicagoes de natureza juridica,
¢ natural que a primeira questio encontrada nos debates refira-se a
sua obrigatoriedade e se possuem forga de lei, o que exige respostas
no sentido de que sua natureza ¢ diversa da lei propriamente dita,
embora possa adquirir forga obrigatoria por determinagao de leis,
caso assim essas determinem.

Os casos exemplificativos que imediatamente devem ser
citados se referem a NBR-12.721 (Norma para avaliagdes de custos
de construgao para incorporagao imobiliaria), cujos componentes
sao partes integrantes dos memoriais de incorporagao, conforme
determina a Lei 4.591/64 (Lei dos Condominios e Incorporagoes) e
a NBR-9.050 (Norma de acessibilidade), que estabelece os criterios
de projeto para atender aos requisitos de acessibilidade, nos termos
da Lei 10.098/00 (Lei de Acessibilidade), além do que, a Lei n°
8.078/90 (Codigo de Defesa do Consumidor) considera pratica
abusiva a coloca¢ao no mercado de produtos ou servigos que estejam
em desacordo com normas oficiais e, na sua auséncia, as Normas da
ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

Podem ainda ser citadas a Lei 4.150/62 (Obrigatoriedade das
normas tecnicas em obras publicas) e a Lei 10.406/02 (Codigo Civil
Brasileiro) que, em seus artigos 615 ¢ 616, prevé que o contratante
podera rejeitar o recebimento da obra ou solicitar abatimento do
prego se o empreiteiro se afastar das instrugoes recebidas e dos planos
dados ou das regras teécnicas em trabalhos de tal natureza.

Nao obstante a vinculagao legal existente nos casos citados,
importante também destacar que, por dever eético- profissional,
as normas tecnicas devem ser seguidas pelos profissionais da
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area tecnologica, especialmente para protecio de  eventuais
questionamentos, uma vez existir a presungao de regularidade no
servigo efetuado ou no produto entregue, quando se atende as suas
determinagoes.

Assim explanada, facilita-se a resposta a outro questionamento
bastante comum emrelacio especificamente aNormade Desempenho
gaoesp P )
no sentido de seu nao atendimento ser motivo ou nao para alegacao
de irregularidade de algoum empreendimento imobiliario. Pode-se
g g P
dizer que os entes envolvidos, do projetista ao construtor, passando
pelo incorporador, devem atender o quanto determinado na aludida
norma. Nao o fazendo, presume-se que a obra esta irregular,
passivel de questionamento até mesmo judicial por quem se sentir
prejudicado, geralmente o adquirente, proprietario ou usuario.

b) Obriga¢des dos intervenientes

Ultrapassada essa questao, inicia-se a abordagem por aspectos
da Norma que cabem primeiramente ao construtor ou incorporador,
que definirdo a combinagao dos niveis de desempenho segundo
os critérios normativos, que os divide em minimo (M), de cunho
obrigatorio, intermediario (I) ou superior (S), que servirao para
definir os parametros de avaliagio dos sistemas construtivos,
balizando as relagdes de custo/beneficio das diversas construgées
disponibilizadas no mercado.

Aos projetistas foi criada uma nova obrigagao referente a
indica¢ao nos projetos daVUP (Vida Util de Projeto), estabelecida de
comum acordo com o empreendedor e até com os usuarios, quando
for o caso, que se aplicara aos elementos e sistemas da edificagdo,
bem como especificara os materiais compativeis, sendo indispensavel
a indicag¢ao das atividades de manutengao necessarias para que se
possa atingir a VUP especificada, competindo aos incorporadores ou
construtores informa-las aos usuarios, por meio de manuais de uso e
operagao, quando da entrega do imovel.
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Finalmente, fundamental registrar a obrigacao do usuario, no
sentido de atender a manuten¢ao indicada de modo a poder exigir

que seja atingida a VUP, conforme adiante explanado.

c) Prazos de garantia

Uma questao que ganhou enorme importancia se refere
aos prazos de garantia para os diversos sistemas da edificagdo,
discriminados na Norma de Desempenho, fruto de consenso
entre diversos segmentos da sociedade, representando entidades,
fabricantes, construtores, agentes financeiros, peritos, consumidores
e poder publico. O reparo de falhas nesse periodo cabera ao construtor
ou incorporador, salvo se originario de mau uso, falta de manutencao,
ato de terceiros, caso fortuito ou for¢a maior. Expirado esse prazo de
garantia previsto na norma, permanece a responsabilidade, porém
devendo ser apurada e comprovada pelo usuario para que construtor
ou incorporador deva reparar o vicio. Esses prazos encontram-
se detalhados em Norma, nao so para os sistemas, mas em alguns
casos estendidos aos elementos e componentes, recomendando-se as

empresas que oS adotem.

Tabela D.1 - Prazos de garantia
PRAZOS DE GARANTIA RECOMENDADOS
Sistemas, Prazo de garantia recomendados

Elementos,
componentes e 1 2 3 5

instalagﬁes ano anos anos anos

Segurancga e
Fundagdes, estabilidade
estrutura principal, global
estruturas periféri- Estanquei-
cas, contengoes e dade de
arrimos fundagdes e
contecdes
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Tabela D.1 - Prazos de garantia

PRAZOS DE GARANTIA RECOMENDADOS

Sistemas,
Elementos,
componentes e
instalagoes

Prazo de garantia recomendados

1ano

2 anos

3 anos

5 anos

Paredes de ve-
dagdo, estuturas
auxiliares, estrutu-
ras de cobertura,
estrutura das
escadarias internas
ou externas,
guarda-corpos,
muros de divisa e
telhados

Segurancga e
integridade

Equipamentos
industrializados
(aquecedores

de passagem

ou acumulagdo,
motobombas,
filtros, interfone,
automagao de por-
tles, elevadores e
outros)

Sistema de dados
e voz, telefonia,
video e televisdo

Instalagdo
Equipamentos

Sistema de
protegdo contra
descargas atmos-
féricas, sistema

de combate a
incéndio, pressuri-
zagdo das escadas,
iluminagdo de
emergeénica, siste-
ma de seguranca
patrimonial

Instalagdo
Equipamentos

Porta corta-fogo

Dobradigas e
molas

Integridade
de portas e
batentes
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Tabela D.1 - Prazos de garantia

PRAZOS DE GARANTIA RECOMENDADOS

Sistemas,
Elementos,
componentes e
instalagoes

Prazo de garantia recomendados

1ano

2 anos

3 anos

5 anos

Instalagdes elé-
tricas/Tomadas/
interruptores/
disjuntores/fios/
cabos/eletrodutos/
caixas e quadros

Equipamentos

Instalagdo

Instalagbes Hidrad-
licas - colunas de
dgua fria, colunas
de agua quente,
tubos de queda de
esgoto, instalagdes
de gas, colunas

de gas

Integridade
e estanquei-
dade

Instalagdes
hidraulicas e
gés/coletores /
ramais / lougas /
caixas de descar-
ga / bancada /
metais sanitarios
/ sifdes / ligagbes
flexiveis / valvu-
las / registros /
ralos / tanques

Equipamentos

Instalagdo

Impermeabili-
zagdo

Estanquei-
dade

Esquadrias de
madeira

Empenamento
Deslocamento
Fixacdo

Esquadrias de
Ago

Fixagdo Oxi-
dagao
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Tabela D.1 - Prazos de garantia

PRAZOS DE GARANTIA RECOMENDADOS

Sistemas, .
’ Prazo de garantia recomendados
Elementos,
componentes e 1 ) 3 5
. ~ n n n n
instalagBes ano anos anos anos
Partes moveis )
. . Perfis de
(inclusive L
Borrachas, aluminio,
. recolhedores )
Esquadrias de escovas, fixadores
. de palhetas, . .
aluminio e de articula- e revesti-
motores e "
PVC . ¢oes, fechos mentos em
conjuntos .
o e roldanas painel de
elétricos de L
. aluminio
acionamento)
Funcionamen-
Fechaduras e ferra-
to Acabamen-
gens em geral
to
Revestimentos de Estanquei- ?gica;ged_o
pared.es, pisos e dade de )
tetos internos e revestimen-
. fachadas e
externos em arga- Fissuras R to e dos
massa / gesso liso ’?'SOS em compo-
/ componentes de ﬁ::j:smo' nentes do
gesso para drywall sistema
Revestimentos de Revestimen- | Estanquei-
paredes, pisos e tos soltos, dade de
tetos em azulejo fretados, fachadas e
/ ceréamica / pas- desgaste pisos molha-
tilhas excessivo das
Revestimentos . Estanquei-
. Revestimen-
de paredes, pisos dade de
tos soltos,
e teto em pedras fachadas e
. . gretados, )
naturais (mar- pisos em
. desgaste )
more, granito e . areas mo-
excessivo
outros) lhadas

. . Empenamen-

Pisos de madei- P .
to, trincas na

ra, Tacos, assoa- .
madeira e

lhos e decks
destacamento
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Tabela D.1 - Prazos de garantia
PRAZOS DE GARANTIA RECOMENDADOS

Sistemas, Prazo de garantia recomendados
Elementos,
componentes e
. ~ lan 2an n n
instalacdes ano anos 3 anos 5 anos
. . Destaca- .
Piso cimentado, mentos Estanqueida
iso acabado . e de pisos
bad ﬁssuras’ ded
em concreto, des astle em areas
contrapiso excgssivo molhadas
Revestimentos

especiais (for-
mica, plasticos,
téxteis, pisos ele- Aderéncia
vados, materiais
compostos de
aluminio)

Fissuras por
acomodacao
Forros de gesso | dos elementos
estruturais e
de vedagao

Empenamen-
to, trincas na
madeira e
destacamento

Forro de madeira

Pintura/verniz

. aderéncia
(interna/externa)

Selantes, compo-
nentes de juntas | Aderéncia
e rejuntamentos

Vidros Fixagdo

Nota Recomenda-se que quaisquer falhas perceptiveis visualmente, como
riscos, lascas, trincas em vidros, etc., sejam explicitadas no termo de entrega.
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d) Registros e documentacgao

Para que os intervenientes se resguardem para futuros
questionamentos, torna-se imperativo aumentar as exigéncias para
os registros, devendo ser formalizadas por instrumento proprio e
estabelecido por escrito todas as questdes tratadas entre as partes
envolvidas, tais como definicdo da VUP, identificagao dos riscos
previsiveisaepocadoprojeto,escopodas contratagdes, obrigatoriedade
de obediéncia a esta Norma, entrega de informagdes necessarias ao
cumprimento das obrigagoes contratadas, arquivamento de laudos do
local da obra e da vizinhanga, defini¢ao clara das responsabilidades
pela obtengao ou realizagao de cada um dos estudos, resultados
de ensaios e tudo que se refira as decisdes e opges adotadas, que
deverao ser mantidas em arquivo proprio, visando documentar
atendimento as exigéncias da Norma.

Apos discorrermos sobre alguns aspectos legais que envolvem
as Normas Tecnicas em geral e as atribuigcoes de projetistas e
construtores, nos parece razoavel trazer a indagacio sobre a quem
compete verificar o atendimento as prescri¢des da Norma de
Desempenho, que para muitos caberia as Prefeituras Municipais, mas
como aqueles que militam no mercado sabem, estes organismos se
limitam a questoes edilicias e urbanisticas dos codigos de obras. Dessa
forma, essa aferi¢do cabera aos interessados (proprietarios, usuarios
ou consumidores), que poderao questionar a qualidade da construgao,
bem como o cumprimento das obrigagdes, seja no tocante ao projeto
ou a execugao, o que devera ser apurado mediante o exame de toda
documentagao arquivada referente a obra.

e) Vida 1til e vida atil de projeto

Essa realidade origina adverténcia quanto a importancia da
organizagao de um arquivo confiavel, que devera conter os prazos
de vigéncia da vida 1til, projetos, contratos, atas de reunides,
correspondéncias trocadas, ordens expedidas e toda a documentagao
referente a obra como um todo. Isso porque existem fatores que
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interferem na vida atil, tais como o correto uso e operagao da
edificagao e de suas partes, a frequéncia e efetividade de operagoes
de limpeza e manutengao, variagdes climaticas, niveis de poluicao e
mudangas no entorno da obra, compreendendo transito de veiculos,
obras de infraestrutura e expansao urbana, dentre outros.

TABELA 7 —Vida atil de projeto (VUP)*
(item 14.2.1 da Norma)
SISTEMA VUP minima

Estrutura 2> 50 anos
Conforme ABNT NBR 8681

Pisos internos 2 13 anos
Vedagao vertical externa 2 40 anos
Vedagao vertical interna 2= 20 anos
Cobertura 2 20 anos
Hidrossanitario 2> 20 anos

(*) Considerando periodicidade e processos de manuteng¢io segundo a ABNT NBR
5674 e especificados no respectivo manual de uso, operagio e manutengdo entregue ao
usuario elaborado em atendimento a ABNT NBR 14037.

Dessa forma, o tempo de vida util sera uma composigao que
se inicia pela vida util de projeto (VUP), acrescida da manutengao,
utilizagao, natureza e vizinhanga, que sofre significativa influéncia
dos programas discriminados nos manuais de uso e ocupagio.
Outra observagao importante ¢ sobre a vida Gtil de projeto nao ser
confundida com tempo de vida 1til, durabilidade ou garantia, legal
e contratual, pois compreende uma estimativa teorica, sendo que a
Norma determina que, decorridos 50% (cinquenta por cento) dos
prazos da VUP constantes no texto, desde que nao ocorra historico
de intervengdes significativas, este requisito encontra-se atendido,
salvo prova objetiva em contrario.
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f) Manutencgao

A Normadeixa claro que amanutengao ¢ requisito indispensavel
para se atingir a vida qtil de projeto, sendo uma atividade que tem
que ser realizada pelos usuarios, seja ela de natureza preventiva
ou corretiva, seguindo as prescrigoes contidas no manual de uso,
operagao e manuten¢ao e na NBR-5674 (Norma Brasileira para
manutengao de edificagdes — Requisitos para o sistema de gestao
de manutengao), embora defina que cabe aos projetistas indicar as
atividades e processos que foram considerados para defini¢ao da vida
atil de projeto, relativos a manutengao, uso e operagao.

Na mesma linha de raciocinio, aos incorporadores e/ ou
construtores competem a elabora¢do desses manuais ou documento
similar, sempre obedecendo a NBR-14.037, explicando os prazos
de garantia e recomendando a indicagao dos niveis de desempenho
previstos nos projetos e memoriais, que deverao ser entregues ao
proprietario, mediante protocolo, quando da disponibilizagao do
imovel para uso, assim como o manual relativo as areas comuns
deve ser entregue ao condominio, cujos contetidos deverao
indicar a constancia e as atividades de manuten¢io, necessarias ou
recomendadas, bem como as reformas e alteragdes vedadas.

No que toca aos usuarios, ¢ sua obrigagao o uso adequado da
edificagao, dentro das finalidades, caracteristicas e especificagdes para
as quais foi projetada e construida, devendo seguir o manual de uso,
operagao e manutengao, atendendo aos dispositivos da NBR-5674,
especialmente quanto a documentagdo comprobatoria de realizacao
dessas atividades, cuja responsabilidade ¢ dos moradores nas areas
privativas e do sindico nas areas comuns, uma vez que o0 mau uso
e/ou a falta de manutengdo sao excludentes de responsabilidade do
construtor e¢/ou do incorporador.

Ou seja, o imovel pronto deve ser entregue pelas empresas
responsaveis com os devidos manuais prevendo as agoes de manutengao
a serem cumpridas cronologicamente pelo adquirente. Em caso de
litigio, o perito judicial analisara o atendimento a obrigacao de entrega
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dos manuais de manutengao pelas empresas e ao efetivo plano de
manutengio pelo usuario e/ou proprietario tal qual recomendado e
previsto nas normas técnicas da ABN'T, de modo a se atingir a vida atil
conforme previsto em projeto. O plano de manutengao ¢ constatado
por documentos apresentados pelo proprio usuario (notas fiscais e
contratos dos servigos de manutengao) e pericia realizada pelo expert
judicial no proprio local do alegado vicio.

A nao comprovagao pelo usuario do plano de manutengio
realizado configura excludente de responsabilidade das empresas
incorporadora e construtora. Porém, uma vez comprovada a correta
manutengao e uso do imovel, se ainda assim nao atingida a vida Gtil do
produto tal qual prevista na Norma de Desempenho, somente a
intervengao de terceiros ou caso fortuito/for¢a maior sao capazes de
eximir as empresas do dever de indenizar e/ou reparar o dano.

g) Data inicial da aplicabilidade da Norma 15.575:

Como visto anteriormente, a aplicabilidade da Norma de
Desempenho 15.575 se da necessariamente para projetos novos
e protocolados no o6rgao publico a partir de 19 de julho de 2013.
Entretanto, também porque tal norma nao ¢ integralmente nova,
trazendo em seu contetido diversos dispositivos contidos em outras
normas esparsas da ABNT, decerto passara a ser utilizada como
referéncia, parametro para obras em andamento ou ja concluidas,
especificamente no que toca a contendas judicias visando a apuragao
de vicios construtivos.

Hipoteticamente, uma demanda judicial em que a
~ f ~ . .
alegacao do Condominio seja a constatagao de vicios construtivos, os

» «
)

fundamentais itens “prazos de garantia”, “vida atil do projeto” e
“dever de manuten¢do do adquirente”, todos previstos na Norma
de Desempenho, ainda que o empreendimento tenha seu projeto
protocolado anteriormente a julho de 2013, serao utilizados como

referéncia pelo Poder Judiciario e as Camaras Arbitrais.
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«—— Vida util com manutencdo —!

Figura 1: Recuperacéo do desempenho por a¢des de manutencao (Fonte NBR 15575-1)

h) Responsabilidade civil —Vida Util — Garantia:

O entendimento atual do Superior Tribunal de Justiga ¢ no
sentido de que o prazo para reclamar por um vicio oculto nasce com
o seu surgimento. Ao mercado imobiliario, nao haver prazo final
para reclamacgao por algum vicio pode significar inseguranga juridica.
Nesse sentido, a defini¢ao de vida til de cada item construtivo ¢
iniciativa crucial a extirpar aludida inseguranca.

Se o vicio oculto surgir dentro do prazo de garantia, divida nao
ha. Porem, se constatado o vicio apos decorrido o prazo de garantia,
fato ¢ que ainda assim remanesce a responsabilidade do construtor e
incorporador perante o usuario, devendo-se analisar se foi atendida a
vida 1til tal qual prevista em projeto.

Constatado o vicio dentro do prazo de vida ttil esperada, ha que
se analisar se decorre principalmente de falta de correta manutengao
do usuario, ou ainda de intervencido de terceiro ou caso fortuito
ou forga maior, o que configuram excludente de responsabilidade
das empresas. Caso contrario, se decorrer de simples utilizacao do
produto, a responsabilizacao das empresas sera inevitavel.
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Nessa linha, prazos de garantia, requisitos minimos de
desempenho e vida atil do projeto constantes da Norma de
Desempenho 15.575 sao fundamentais a orientar o Poder Judiciario.
Destarte, as pericias judiciais referentes a construgao civil de imoveis
residenciais serdao cada vez menos subjetivas, o que confere as
empresas ¢ também aos usuarios maior seguranga juridica.

i) Consideragdes finais:

Por tudo o que foi tratado nessa série sobre a Norma de
Desempenho, existe uma expectativa quanto ao aumento de
conflitos, inclusive na esfera judicial, o que ¢ dificil prever, mas ja
sabemos que novos parametros serao adotados para solugao dos
litigios, comegando pelas pericias técnicas, que disporao de criterios
objetivos de aferigao, o que contribuira para a melhoria das decisoes
judiciais sobre o assunto.
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